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DVR.Nr.: 51276

Friesach, am 02.10.2020
Zahl: 031/2020 Auskiinfte: Frau Nicole Wakonig

Betreff: Verordnung Teilbebauungsplan Rosenweg St. Salvator

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Friesach vom 01.10.2020, Zahl: 031/2020,
mit welcher der Teilbebauungsplan

»S 1. SALVATOR — ROSENWEG*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 24 bis 26 des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes1995, K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung
des Gesetzes LGBI. Nr.71/2018, wird verordnet:

§1

Inhalt der Verordnung
Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 12.08.2020

b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen
(Anlage 1), Plan-Nr. 0505-0311 vom 12.08.2020

c) Der Erlauterungsbericht vom 12.08.2020.

§ 2

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 1583/7, 1583/9, 1583/10, 1583/11,
1583/12, 1583/13, 1583/14, 1583/15, 1583/16, 1583/17, 1583/18, 1583/19,
15683/20, 1583/21, 1583/22, 1583/23, 1583/24, 1583/25, 1583/26, 1583/27 und
1583/28, alle KG St. Salvator (74308), mit einer Gesamtflache von 19.234 m?2.

§3

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe eines Baugrundstlickes betragt 400 m2.



§4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die
Gescholflachenzahl (GFZ) bestimmt. Dieser Wert ist das Verhéltnis der Summe der
Bruttogeschof¥flachen zur Grundstlicksflache.

(2) Die BruttogeschoRflache ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen
eines Gebaudes. Die Berechnung der Brutto-Grundflache erfolgt nach den

aufleren Begrenzungen der Umfassungswénde (einschlieflich Konstruktion)
ausgenommen der Grundflachen aller Loggien und Balkone.

(3) Die maximal zul&ssige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes betragt
0,60.

(4) Bei Kellergeschofen ist jener Teil des GeschoRes in die BruttogeschoRflache
einzurechnen, welcher mehr als 1,20 m — gemessen von Oberkante
Erdgescholtfuboden — aus dem gewachsenen Gelénde hervorragt.

§5

Bebauungsweise

(1) Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.
(2) Die offene Bauweise ist gegeben, wenn Hauptgeb&ude nicht unmittelbar an die
Grundstlcksgrenze herangebaut werden.

§6

GeschoRanzahl

(1) Die Anzahl der Geschofe darf maximal 2,0 betragen.

(2) Auf die Geschoflanzahl sind alle Gescholbe anzurechnen, die mehr als die
Halfte ihrer Ansichtsflache aus dem angrenzend projektierten Gelande zu liegen
kommen.

(3) Das oberste DachgeschoR, ausgenommen bei Mansarddéchern, ist auf die
Gescholdzahl nicht anzurechnen, wenn die Kniestockhhe nicht mehr als 1,00 m
betragt. Die Kniestockhdhe ist der Abstand gemessen von der Rohdeckenoberkante
bis zur Fulipfettenoberkante.

§7

Baulinien

(1) Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden dirfen und sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage
1) festgelegt.

(2) Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so
gelten hinsichtlich der anderen Seiten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10 Karntner
Bauvorschriften - K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der geltenden Fassung.

(3) Von der Einhaltung der Baulinien nicht beriihrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiraumgestaltung (Bdschungsbefestigungen, Rampen, Stiegen zur
Hohenlberwindung, Stlitzmauern usw.) sowie untergeordnete Baulichkeiten,

wie z. B. Uberdachungen fiir Stiegenaufgénge, Terrassentberdachungen,
Klimageréte, Millinseln, Carports usw. Fiir diese baulichen Anlagen gelten die

Regelungender Karntner Bauvorschriften - K-BV LGBI Nr. 56/1985, in der geltenden
Fassung.



(4) Bei Nebengebauden und Garagen mit parallel zur StralRe gelegenen Einfahrt

mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhdhe von max. 3,0 m (max. Firsthhe
3,50 m) darf die Baulinie bis auf 2,0 m an die Baugrundstlicksgrenze herangeriickt
werden. Bei nicht parallel zur Stralle angeordneter Garagenzufahrt

muss zwischen dem Garagentor und der Baugrundstiicksgrenze ein Mindestabstand
von 5,0 m gemessen in der zum Garagentor normal liegenden Garagentorachse,
gegeben sein.

§8

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage
1) festgelegt.

(2) Je 60 m* Wohnnutzflache ist ein Stellplatz am Baugrundstiick nachzuweisen.
Mindestens jedoch 1 Stellplatz je Wohneinheit.

(3) Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.

§9

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung
durch die Bezirkshauptmannschaft in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

(Josef Kronlechner)

Angeschlagen am: 02.10.2020
Abgenommen am: 30.10.2020



