STADTGEMEINDE FRIESACH

Furstenhofplatz 1, 9360 Friesach

www.friesach.gv.at | friesach@ktn.gde.at

GENERELLER BEBAUUNGSPLAN
STADTGEMEINDE FRIESACH

Gemeinderatsbeschluss vom 30.09.2025
Zahl: 031-2/2025

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Friesach vom 30.09.2025, Zahl 031-2/2025, mit
welcher flir das Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Friesach ein
Genereller Bebauungsplan erlassen wird

Aufgrund der 88§ 47 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBL.
Nr. 59/2021, in der Fassung des Gesetzes LGBL. Nr. 17/2025, wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Verordnunggiltfur alle im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Friesach als
Bauland festgelegten Flachen.

(2) Ausgenommen sind Gebiete, flir die rechtswirksame Teilbebauungsplane bestehen.
(3) Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden die Anlage A01 (Altstadt), die

Anlagen B01-B04 (Landliche Siedlungskerne) und die Anlage CO01 (Sozial- und
Gesundheitswesen).
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§2
Begriffsbestimmungen

Baugrundstilicke:

Als Baugrundstlcke gelten Grundstiicksparzellen des amtlichen Katasters, die im
Flachenwidmungsplan zur Ganze oder teilweise als Bauland festgelegt sind.

Zwei oder mehrere Parzellen bilden ein Baugrundstiick, wenn die Grundstiicke
unmittelbar aneinander liegen und die gemeinsame Grenze (iberbaut wird.

Spezifische Grinlandwidmung:

Die spezifische Grinlandwidmung bezeichnet alle Griinlandfladchen, die nicht fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmt sind und die nicht zum Odland gehéren (z.B.
Grunland - Garten, Griinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz etc.).

Ein- und Zweifamilienhausbebauung:
Die Ein- und Zweifamilienhausbebauung bezeichnet Wohngebaude, die maximal
eine oder zwei Wohneinheiten aufweisen.

Mehrfamilienhausbebauung:
Mehrfamilienhausbebauung bezeichnet Wohngebédude, die mindestens drei
Wohneinheiten aufweisen.

Bebauungszonen:
Bebauungszonen sind jene als Bauland gewidmeten Bereiche im Gemeindegebiet,
flr die spezifische Bebauungsvorschriften festgelegt sind.

Bebauungsstruktur:

Die zulassigen Bebauungsweisen sind im K-ROG 2021 § 48 Abs. 6 Z 1 bis 3 geregelt.

Eine halboffene oder geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn an der
gemeinsamen Grundstlcksgrenze mindestens 75 % der Gesamtgebaudeldnge
aneinandergebaut sind und der Hohenunterschied maximal ein GeschoB betragt
(Skizze 1).

Fur die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und Gebaude im

Sinne des § 6 Abs. 2 lit. a bis e K-BV auBer Betracht.

Geschof¥flachenzahl (GFZ):
Die GeschoBflachenzahlist die Summe aller BruttogeschoBflachen im Verhéltnis zur
Flache des dazugehdrigen Baugrundstiickes.

Baumassenzahl (BMZ):

Die Baumassenzahl ist die Summe aller Baumassen im Verhéltnis zur Fliche des
dazugehdrigen Baugrundstlickes. Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum
bis zu den auBeren Abgrenzungen des Baukdrpers. Als oberirdisch gelten alle (iber
dem projektierten Geldnde liegenden Gebaudeteile bis zur Gebdudeoberkante
(Attikaoberkante bzw. Firsthéhe).
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Gebaude:
Ein Gebdude ist ein Bauwerk, das einen nach den Regeln der Baukunst

umschlossenen Raum bildet, mit dem Boden in fester Verbindung steht und aus
einer kiinstlich hergestellten Konstruktion besteht, die nach den Regeln der Technik
errichtet wurde.

Nebengebaude:

Ein Nebengebdude ist ein Gebaude, das nicht dem Wohnzweck dient. Ein
Nebengebiude ist aufgrund seiner Art, GréBe und seines Verwendungszweckes dem
Hauptgebaude untergeordnet, kann jedoch auch alleinstehend errichtet werden.

Garage:
Eine Garage ist ein Nebengebaude oder Teil eines Gebaudes, der, unabhangig vom
Vorhandensein eines Einfahrtstores, zum Abstellen von Fahrzeugen vorgesehen ist.

Carport:
Ein Carport ist ein Uberdachter Stellplatz, der Uberwiegend dem Abstellen von

Kraftfahrzeugen dient. Die Ansichtsflachen sind in Summe zumindest zu 50 % offen
auszufihren (siehe Skizze 2 und 3).

Bauliche Anlagen:

Unter baulichen Anlagen ist jede Anlage zu verstehen, zu derer Errichtung
bautechnische Kenntnisse erforderlich sind, die mit dem Boden in eine Verbindung
gebracht wird und die wegen ihrer Beschaffenheit geeignet ist, die 6ffentlichen
Interessen zu beriihren. Bauliche Anlagen sind grundsaétzlich nicht als Gebdude zu
qualifizieren (z.B. Carport, Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten, Freitreppen

etc.).

DachgeschoB (= HalbgeschoB bzw. 0,5 G):

Als DachgeschoBe gelten ausgebaute GeschoBe innerhalb der Dachform (z.B.
Satteldach, Walmdach etc.), bei denen die FuBpfettenoberkante, gemessen ab
Rohdeckenoberkante des DachgeschoBes, eine maximale Héhe von 1,20 m nicht
Uberschreitet (siehe Skizze 4).

Das oberste GeschoB kann auch, unabhéngig von der Dachform, als DachgeschoB
gewertet werden, wenn die BruttogeschoBflache 60% des darunterliegenden
GeschoBes nicht liberschreitet (siehe Skizze 5).

Dachgaube:

Eine Dachgaube ist eine Erweiterung im Dachaufbau eines geneigten Daches eines
Gebaudes. Die Stirnseite der Gaupe ist zurlickversetzt zur darunterliegenden
AuBenwand auszubilden, die Traufe dieser Dachfliche darf nicht unterbrochen
werden. Die maximal mégliche Lange von Dachgauben betragt in Summe maximal
die Halfte der Traufenlédnge der jeweiligen Dachseite.

KellergeschoB:

Als KellergeschoB wird ein GeschoB eines Gebédudes bezeichnet, wenn sich die
Rohdeckenoberkante des KellergeschoBes maximal 1,50 m tiber dem angrenzenden
Urgelénde befindet. Wird dieses MaB Uberschritten, unabhéngig davon, ob es sich
um Kellerwénde, Aufstédnderungen oder Scheinmauerwerke handelt, wird dieses
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GeschoB im Sinne der maximal erlaubten Geb&udehéhe als VollgeschoB gewertet,
bzw. sind die Flachen bei der Berechnung der GeschoBflaichenzahl zu
bertcksichtigen (Skizze 6, Skizze 7).

Ausgenommen davon sind punktuelle Bereiche wie Einfahrten mit maximaler Breite
von 6,00 m (gemessen im Bodenbereich der Einfahrt) oder fiir Zugénge, Fluchtwege
u.A. im dafiir notwendigen AusmaB (siehe Skizze 8).

Gebaudehdhe:

Die Gebé&udehdhe ist der vertikale Abstand zwischen dem héchsten Punkt des
Gebaudes (Attikaoberkante oder Firsthohe) und dem tiefsten angrenzenden Punkt
des Urgelédndes (siehe Skizze 9).

Urgelédnde (=Bestandsgelande):
Als Urgelénde wird der rechtmaBige Zustand des Gelandes einer Liegenschaft zum
Zeitpunkt der ersten Antragstellung bezeichnet.

Projektiertes Gelande:
Als projektiertes Gelande wird das Geléande bezeichnet wie es sich nach der
Fertigstellung eines geplanten Bauvorhabens in der Natur darstellen wird.

Bestandsobjekte:

Bestandsobjekte sind jene Bauobjekte, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der
vorliegenden Verordnung bereits bestehen und deren Bauausfiihrung der
zugrundeliegenden Baubewilligung entspricht.
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§3
MindestgréBe von Baugrundstiicken

Bei Berechnung der GréBe von Baugrundstiicken sind nur jene Grundstucksteile zu
beriicksichtigen, welche die Flachenwidmung ,Bauland” aufweisen. Jene
Grundstiicksteile, welche die Fliachenwidmung ,Grinland“ aufweisen, kénnen
hinzugerechnet werden, wenn eine spezifische Griinlandwidmung vorliegt.

Grundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung rechtmaBig
bebaut sind und die MindestgroBe der Verordnung unterschreiten, sind von den
Bestimmungen zur MindestgréBe ausgenommen.

MindestgréBe der Baugrundstlicke innerhalb der Zone A:

Aufgrund der historisch bedingten kleingliedrigen Parzellierung gelten in der Altstadt
und den historischen Vorstadten keine MindestgroBen. Die Bebaubarkeit von
Grundstiicken richtet sich nach den unter §4 dieser Verordnung ,Bauliche
Ausnutzung von Baugrundstiicken” genannten Bestimmungen.

MindestgréBen von Baugrundstiicken in den Zonen B, C, D, Eund F:

Sondergebiet,
Gewerbegebiet,
Industriegebiet,

Gemischtes Baugebiet

Dorfgebiet, Wohngebiet,
Bauland Kurgebiet,
Geschéaftsgebiet

a) bei offener Bauweise 400 m? 1.500 m?
b) bei halboffener Bauweise 350 m? 1.000 m?
c) bei geschlossener Bauweise 250 m? 1.000 m?

Ausgenommen von der Festlegung der MindestgréBe von Baugrundstticken sind
Baugrundstiicke, die erforderlichen Versorgungs- oder Infrastruktureinrichtungen
(z.B. Anlagen der Wasser- oder Energieversorgung, Kanalisation 0.A.) bzw. dem
offentlichen Interesse dienen.
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Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die maximal mogliche bauliche Ausnutzung von Grundstlicken wird mit der
GeschoBfldchenzahl oder der Baumassenzahl angegeben.

In die Berechnung der GeschoBflachenzahl einzurechnen sind:

- alle Gebaude,

- Nebengebaude,

- Garagen,

- Loggien,

- Wintergarten,

- Flugdécher und Carports, deren Ansichtsflachen in Summe zu mehr als 50 %
geschlossen sind (Vertikale Stltzkonstruktionen sind bei der Bewertung der
Ansichtsfldchen ausgenommen) - siehe Skizze 10, und

- Uberbaute Flachen, die als KFZ-Abstellflachen genutzt werden (siehe Skizze 11).

In die Berechnung der GeschoBflachenzahl nicht einzurechnen sind:

- sicherheits-, wéarmeschutz-, schallschutz- oder brandschutztechnische
MaBnahmen, die in Verbindung mit einem Bestandsobjekt errichtet werden, um
den neuesten Erkenntnissen bzw. dem Stand der Technik zu entsprechen,

- bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit (Liftanlagen,
Rampen, sanitare Anlagen, o. A.),

- Uberdachungen bzw. Einhausungen von Tiefgaragenzu- und abfahrten,

- Uberdachungen  bzw. Einhausungen  von Mullsammelstellen  und
Fahrradabstellplatzen,

- Balkon- und Terrasseniliberdachungen,

- auBenliegende Aufziige, welche nachtraglich errichtet werden,

- Flugdécher oder Carports, deren Ansichtsflachen in Summe weniger als 50 %
geschlossen sind,

- Flugdédcher oder Carports bei Ein- oder Zweifamilienhdusern mit einer
Grundflache bis maximal 40 m? (einmalig pro Baugrundstiick) und einer
Flachdachoberkante bis max. 3,00 m (max. Firsthdhe max. 3,50 m, deren
Ansichtsfldchen in Summe weniger als 50 % geschlossen sind, auch wenn diese
als Zubau zu einem Gebé&ude ausgefiihrt werden. Vertikale Stiitzkonstruktionen
sind bei der Bewertung der Ansichtsflachen ausgenommen.)

Bei Keller- und TiefgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die
BruttogeschoBflache einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als
1,50 m Gber dem angrenzenden Urgelande liegt. Die Berechnung ist bei Geb&uden in
Hanglage sinngemaB anzuwenden (siehe Skizze 7).

Bei ausgebauten DachgeschoBen ist jener Teil der GFZ zuzurechnen, bei dem die
lichte Raumhéhe mehr als 2,00 m und die Breite mind. 3,00 m betragt (siehe
Skizze 12). Dies gilt nur dann, wenn die technischen und konstruktiven
Voraussetzungen flir Wohnungen im Sinne der K-BV idgF. gegeben sind. Bei Wohn-
und Geschéftshiusern, die vor dem 01.01.2025 baubewilligt wurden, kann das
Dachgeschof3 ohne GFZ - Anrechnung ausgebaut werden, sofern die umhiillende
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Dachhaut nicht wesentlich verdndert wird und Interessen des Ortsbild- oder
Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt werden.

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung
(GFZ, BMZ) bereits Uberschritten ist, diirfen die Bestandsobjekte nur in dem MaBe
umgebaut oder verbessert werden, sodass die gegenwartige bauliche Ausnutzung
nicht {berschritten wird und wenn nicht Interessen des Ortsbildschutzes
entgegenstehen.

Bei der Berechnung der GFZ von landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebauden ist nur
ein GeschoB in die Berechnung einzubeziehen.

Bei der Berechnung der Baumassenzahl (BMZ) werden Gebaude, Nebengebaude,
Stellplatze, Garagen, Flugdacher, Carports und andere Nebengeb&ude
berticksichtigt. Als Baumasse gilt der oberirdische umbaute Raum bis zu den
duBeren Begrenzungen des Baukorpers, z.B. bei Flugddchern der Raum, der durch
vertikale Projektion der AuBenmaBe des Daches zum projektierten Gelédnde entsteht.

§5
GeschoBanzahl und Gebaudehdhe

Die GeschoBanzahl beschreibt die maximal zuldssige Anzahl der GeschoBe je
Gebaude.

Der GeschoBanzahl sind RegelgeschoBe mit einer maximalen GeschoBhéhe von
3,50 m zugrunde gelegt. Ein GeschoB mit einer durchschnittlichen Héhe tber 3,50 m
wird als zwei GeschoBe bewertet. In Abstimmung mit der Baubehdérde kann die
GeschoBhéhe zur Flexibilisierung der ErdgeschoBnutzung auf max. 4,00 m erhoht

werden.

Die in den jeweiligen Bebauungszonen beschriebene maximal zuldssige
GeschoBanzahl oder Gebaudehdhe kann von der Baubehdrde verringert werden,
wenn Interessen des Orts- und Landschaftsbildes dies erfordern.

Auf die GeschoBanzahl sind alle GeschoBe anzurechnen, deren
RohfuBbodenoberkante mehr als 1,50m (ber das angrenzende Urgeldnde
herausragen bzw. die bei einer Bebauung in Hanglagen talseitig mehrals 1,50 m tGber
das angrenzende Urgeléande herausragen.

Ein DachgeschoB gilt als HalbgeschoB und ist der GeschoBanzahl mit 0,5
zuzurechnen, wenn die Kniestockhéhe, das ist der Abstand von der
Rohdeckenoberkante zur FuBpfettenoberkante, kleiner oder gleich 1,20 m oder die
nutzbare GeschofBfliche gemaB §2 Abs. 14 kleiner als 60 % der BruttogeschoB-
flaiche des darunterliegenden GeschoBes ist (siehe Skizze 4 und Skizze 5). Werden
die Grenzwerte von 1,20 m bzw. 60 % der BGF (z.B. bei Flachdach oder Pultdach)
(berschritten, ist das GeschoB als VollgeschoB anzurechnen.
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§6
Bebauungszonen

Zone A - Altstadt und historische Vorstadte (Anlage A01):
umfasst das historische Stadtzentrum sowie die historischen Vorstadte der
Stadtgemeinde Friesach

Zone B - Landliche Siedlungskerne (Anlage BO1-B04):
beschreibt die ldndlichen Siedlungskerne von St. Salvator, Ingolsthal, Zeltschach
und Grafendorf

Zone C -Sozial- und Gesundheitswesen (Anlage C01):
umfasst im Wesentlichen das Geldnde des bestehenden Krankenhauses des A. 6.
Krankenhauses des Deutschen Ordens Friesach sowie angrenzende Grundstiicke

Zone D - Gewerbegebiet und Gemischtes Baugebiet:
umfasst jene Flachen des Stadtgemeindegebietes, die lt. Flachenwidmungsplan als
Bauland - Gewerbegebiet oder als Bauland - Gemischtes Baugebiet gewidmet sind

Zone E - Industriegebiet:
umfasst jene Flachen des Stadtgemeindegebietes, die lt. Flachenwidmungsplan als
Bauland - Industriegebiet gewidmet sind

Zone F - Restliches Gemeindegebiet:

alle sonstigen als Bauland gewidmeten Flachen, die nicht den Zonen A, B, C, D und
E zugeordnet werden
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§7
Bebauungsvorgaben fiir die Zone A - Altstadt
Anlage A01

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstticken:
Die maximal zuldssige GFZ wird mit 3,0 festgelegt.

Bei bebauten Grundstiicken innerhalb der Zone A, bei denen die bauliche
Ausnutzung bereits (iberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen nur dann
zuldssig, wenn die Wahrung der Interessen des Ortsbildes von der
Ortshildpflegekommission grundsatzlich positiv beurteilt oder die Interessen des
Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt werden.

Anzahl der GeschoBe:

Es ist die Errichtung von maximal 3 GeschoBen plus DachgeschoB zuléssig (3,5 G).
Ausgenommen sind jene Gebaude, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Verordnung die maximal zuldssige Anzahl an GeschoBen bereits Giberschreiten.

Dachformen:
Als Dachform far Hauptgebéaude ist das Walmdach und das Satteldach zulassig.

Fir die zuldssige Dachneigung wird ein Bereich von 15-45° festgelegt.

Bebauungsstruktur:
Als Bauweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bauweise zulassig.

Bei einem rechtmiBig bestehenden Gebaude ist das oberste GeschoB
(DachgeschoB) flir die Anzahl der GeschoBe nicht anzurechnen, wenn im Zuge eines
Ausbaues die AuBenhiille des Gebdudes nicht verandert wird (gleichbleibender First,
Dachneigung).

Bei Bestandsgebauden ist der Einbau von Dachfldchenfenstern oder Dachgauben,
sowie der Dacheinschnitt fir Dachterrassen zuldssig, wenn es sich um
untergeordnete Bauteile handelt und Interessen des Ortsbildschutzes oder
Denkmalschutzes nicht entgegenstehen.
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§8
Bebauungsvorgaben fiir die Zone B - Lindliche Siedlungskerne
Anlagen B01-B04

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken:
Die maximal zulassige GFZ wird mit 0,80 festgelegt.

Anzahl der GeschoBe:

Es ist die Errichtung von maximal 3 GeschoBen zuldssig (3 G).

Ausgenommen sind jene Gebaude, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Verordnung die maximal zuldssige Anzahl an GeschoBen bereits (iberschreiten.

Gebaudehdohe:
Fur Hallenbauwerke bzw. Bauwerke ohne eine ibliche GeschoBeinteilung ist eine
maximale Geb&udehohe von 10,0 m zuléssig.

Bebauungsstruktur:
Als Bauweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bauweise zulassig.

Grunflachenanteil:
Das MindestausmaB von Griinflachen wird mit 25 % der Flache des Baugrundstiicks
festgelegt.

§9
Bebauungsvorgaben fiir die Zone C -Sozial- und Gesundheitswesen
Anlage C01

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken: Die maximal zuldssige GFZ wird mit 1,50
festgelegt.

Anzahl der GeschoBe:
Es ist die Errichtung von maximal 4 GeschoBen zuléssig (4 G). 85 Abs. 2 muss nicht
erfullt werden.

Gebaudehohe:

Es ist eine maximale Geb&dudehdhe von 16,0 m zuldssig. Uberdies kann fiir
gebaudespezifisch erforderliche Anlagen (wie z.B. Klimagerate, Liftungsanlagen
u.A.) die Gebsudehdhe um bis zu 3,0 m erhéht werden, sofern sich die Anlagen
zumindest straBenseitig innerhalb einer ideellen umhiillenden 45°-Linie ab
AuBenkante Attika befinden.

Bebauungsstruktur:
Als Bauweise ist die offene und halboffene Bauweise zuléssig.

Grunflachenanteil:

Das MindestausmaB von Griinflachen wird mit 20 % der Flache des Baugrundstilicks
festgelegt. Bei neu errichteten PKW-Stellplatzen ist je 6 PKW-Stellplatze mindestens
ein  standortgerechter, klimavertraglicher, groBkroniger Baum (Mindest-
stammumfang gemessen in einem Meter Hohe 18-20 cm) in unmittelbarer Nahe der
Stellplatze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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§10

Bebauungsvorgaben fiir die Zone D - Gewerbegebiet und Gemischtes Baugebiet

(5)

Widmungsgebundene Zonierung

Bauliche Ausnutzung von Baugrundsticken:
Die maximal zulassige BMZ wird mit 6,0 festgelegt.

Gebaudehdhe:
Es ist eine maximale Geb&dudehdhe von 13,0 m zuléssig.

Ausgenommen von Abs. 2 ist die Bauhdhe flr technisch notwendige Anlagen wie
Kamine, Schlote, Abluftanlagen oder Schlauchtiirme etc. Diese durfen eine
maximale Hoéhe von 20,0 m Uber dem Urgeldnde erreichen. Die Interessen des
Ortshildschutzes dlirfen dabei nicht verletzt werden.

Bebauungsstruktur:
Als Bauweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bauweise zulassig.

Grinfldchenanteil:
Das MindestausmaB von Griinflachen wird mit 20 % der Flache des Baugrundstiicks

festgelegt.

Orts- und Landschaftsbild:

Bei Gewerbefldchen, deren Bebauung die Ansicht der historischen Burgenstadt
beeintrachtigen kdnnte, ist fir die Wahrung der Interessen des Ortsbildes eine
positive Stellungnahme der Ortsbildpflegekommission einzuholen.

8§11
Bebauungsvorgaben fiir die Zone E - Industriegebiet
Widmungsgebundene Zonierung

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken:
Die maximal zuldssige BMZ wird mit 8,0 festgelegt.

Gebdudehdhe:
Es ist eine maximale Gebdudeh6he von 15,0 m zuléssig

Bebauungsstruktur:
Als Bauweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bauweise zuléssig.

Grinflachenanteil:
Das Mindestausmaf von Griinflachen wird mit 15 % der Flache des Baugrundstlicks

festgelegt.

Orts- und Landschaftsbild:

Bei Industriefldchen, deren Bebauung die Ansicht der historischen Burgenstadt
beeintrachtigen kénnte, ist flir die Wahrung der Interessen des Ortsbildes eine
positive Stellungnahme der Ortsbildpflegekommission einzuholen.
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§12
Bebauungsvorgaben fiir die Zone F - Restliches Gemeindegebiet

Alle sonstigen als Bauland gewidmeten Fléchen, die nicht den Zonen A, B, C, D, und E

(1)

zugeordnet werden.

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken:
Die maximal zuldssige GFZ wird mit 0,60 festgelegt.

Anzahl der GeschoBe:

Es ist die Errichtung von maximal 2 GeschoBen und einem DachgeschoB zuléssig
(2,5 G). Ausgenommen sind jene Gebéaude, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Verordnung die maximal zuldssige Anzahl an GeschoBen bereits
Uberschreiten.

Gebaudehdhe:
Fur Hallenbauwerke bzw. Bauwerke ohne eine (ibliche GeschoBeinteilung ist eine
maximale Gebdudehdhe von 8,0 m zuléssig.

Bebauungsstruktur:
Als Bauweise ist die offene und halboffene Bauweise zuléssig.

Grinflachenanteil:

Das MindestausmaB von Griinflachen wird mit 25 % der Fliche des Baugrundstiicks
festgelegt.

Seite 12 von 16



§13
Abstandsregelungen

Die Festlegungen flur Abstande gelten fiir Gebaude und bauliche Anlagen, die einem
Gebéude dhnlich sind (z.B. Uberdachte KFZ-Stellplatze, Nebengebdude etc.).

Die Abstidnde von Bauwerken entlang o6ffentlicher StraBen sind seitens der
Baubehérde entsprechend den offentlichen Interessen, verkehrstechnischer
Erfordernisse, Gesundheit und Ortsbildschutz festzulegen.

Bei einer nicht parallel zur StraBe angeordneten Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der StraBengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,50 m, gemessen
in der zum Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben sein. Analog ist
diese Bestimmung fiir Zufahrtstore zu sehen.

Nebengebdude bzw. Garagen oder bauliche Anlagen, die keine Aufenthaltsraume
und Feuerstatten enthalten, mit einer maximalen H6he von 3,50 m Gber dem
angrenzenden projektierten Gelénde, dirfen alleinstehend oder als mehrere Bauten
in Summe bis zu einer Gesamtlange von max. 13,00 m (gemessen Dachkonstruktion
auBen/aufBen) in Abstandsflachen bis unmittelbar an einer
Nachbargrundstlicksgrenze errichtet werden, sofern die Interessen des Orts- und
Landschaftshildes nicht entgegenstehen oder die Belichtung von bereits
bestehenden Aufenthaltsraumen nicht beeintrachtigt wird. Allfallige baubewilligte
Bestandsbauten in einem Abstand kleiner als 3,00m zur gemeinsamen
Nachbargrundstiicksgrenze sind als Bestandteil der Gesamtlange der baulichen
Anlage zu berlicksichtigen.

Einfriedungen, Sichtschutzwénde, Larmschutzwénde, Stitzwénde, u. A. sind bis zu
einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig und sind, sowie auch lebende
Einfriedungen (Bepflanzungen), in einer Entfernung von mindestens 1,00 m zur
StraBengrundgrenze zu errichten, sofern der angrenzende StraBengrund die
erforderlichen Mindestbreiten lt. § 14 Abs. 1 nicht erflllt.

Wenn es die Interessen der Verkehrssicherheit zulassen und das o6ffentliche
Interesse nicht dagegensteht, kann im Zuge des Bauverfahrens fir die genannten
Elemente aufgrund 6rtlicher Gegebenheiten auch ein geringerer Abstand oder die
Errichtung an der Grundgrenze festgelegt werden.

Ab einer Lange von 20,0 m und einer Héhe von 1,50 m einer massiven Einfriedung ist
die Ortsbildpflegekommission zur Festlegung von Gestaltungs- oder
BegriinungsmaBnahmen hinzuzuziehen.

Innerhalb von Gemischten Baugebieten, Gewerbe- und Industriegebieten sind
Sichtschutzwande, Larmschutzwande u. A. bis zu einer Héhe von max. 3,50 m in
Abstandsfldchen bis unmittelbar an einer Nachbargrundstlicksgrenze zuléssig.

Von den gemaB Abs.1 bis 6 festgelegten Abstédnden darf insoweit abgewichen
werden, als eine durch bereits bestehende Baulichkeiten oder bauliche Anlagen
gegebene Flucht entlang der StraBe eingehalten wird und Interessen des
Ortsbildschutzes oder des Verkehrs nicht entgegenstehen.
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Im Ubrigen gelten fiir die Anordnung von Geb&uden und baulichen Anlagen die
Abstandsbestimmungen der §§ 4 - 10 Karntner Bauvorschriften — K-BV, LGBL. Nr.
56/1985 in der glltigen Fassung.

Ausgenommen von den Bestimmungen des §14 Abs. 1-7 sind Bestandsobjekte
gemaB § 2 Abs. 19 dieser Verordnung.

8§14
AusmanB der Verkehrsflachen

Neu zu errichtende ErschlieBungsstraBen haben bei einer vorgesehenen
ErschlieBung von

a) maximal funf Baugrundstlicken eine Breite von mindestens 5,50 m
b) mehr als finf Baugrundstiicken eine Breite von mindestens 6,00 m

vorzuweisen.

Bei Baugrundstiicken in Hanglage muss die neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe
zuséatzlich mindestens die Breite flr erforderliche Béschungen aufweisen.

Die erforderliche Mindestbreite von StraBenparzellen kann bei Errichtung von Geh-
bzw. Radwegen im o&ffentlichen Interesse, aufgrund verkehrstechnischer
Erfordernisse oder Erfordernisse der Griinraumplanung im Bauverfahren erhoht
werden.

Bei StichstraBen mit einer Lange von UGber 30,0m sind an deren Ende
Wendemaglichkeiten gemaB den Richtlinien flir das StraBenwesen (RVS), zumindest
fUr die 6ffentlichen Interessen wie Miillentsorgung, Schneerdumung etc. vorzusehen
(siehe Skizze 13).

Erforderliche KFZ-Abstellpldtze sind am Baugrundstiick oder in einer fuBlaufigen
Entfernung von maximal 250 m nachzuweisen. Die Mindestanzahl wird je nach
Nutzung wie folgt festgelegt:

Ein- und Zweifamilienhausbebauung (bis | 1,5 je Wohneinheit
2 WE)
Mehrfamilienhausbebauung (ab 3 WE) 1,5 je Wohneinheit und zusétzlich fir
jeweils 5 WE 1,0 fur Besucher
Gaststéttenbetriebe, Restaurants, Cafés | 1,0 pro 3 Sitzplatze

etc.
Dienstleistungsbetriebe,
Blros, Ordinationen, etc.:
Personal 1,0 je 1,25 Arbeitsplatze
Besucher 1,0 je 2,5 Arbeitsplatze

(oder 1,0 je 35 m*Nettonutzflache)

Verkaufsbetriebe:
Personal 1,0 je 40 m* Verkaufsflache
Besucher 1,0 je 25 m® Verkaufsflache
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Beherbergungsbetriebe 1,0 pro 2 Gastebetten bzw.
1,5 je Appartement

Gewerbe und Industrie:

Biro - Personal 1,0 pro 1,25 Arbeitsplatze
Biro - Besucher 1,0 pro 6 Arbeitsplatze
Produktion 1,0 je 300 m? Nettonutzfliche
Lager 1,0 je 800 m? Nettonutzfliche

Fir nicht angeflihrte Nutzungen und Gebaude sind die erforderlichen KFZ-
Abstellplatze im Bauverfahren entsprechend dem abschatzbaren Bedarf
vorzuschreiben.

Durch Vorliegen von plausiblen alternativen Mobilitits- oder Betriebskonzepten
kann der erforderliche Stellplatzschliissel im Bauverfahren reduziert werden.

In dem oben angeflihrten Stellplatzschliissel ist der Bedarf fur einspurige
Kraftfahrzeuge (Kraftrdder, Motorroller, Mopeds und ahnliches) nicht berticksichtigt.
Fiir derartige Fahrzeuge sind bei Bedarf zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

815
Griinflachen

Grinflachen sollen méglichst zusammenhéngend, in geschlossener Form angelegt
werden und gartnerisch gestaltet werden. KFZ-Stellplatze, auf Rasengittersteinen
oder ahnlichen sickerfédhigen Beldgen, und Griinstreifen unter 2,00 m Breite sind in
die Flachenberechnung nicht einzuziehen. Kinderspielplatze kénnen bei der
Berechnung der Griinflaichen angerechnet werden.

Werden mehr als 20 oberirdische KFZ-Stellplatze auf einem Baugrundstiick errichtet,
sind je 6 Stellplatze mindestens ein standortgerechter, klimavertraglicher,
groBkroniger Baum (Mindeststammumfang gemessen in einem Meter H6éhe 18-
20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§16
Baugestaltung

Photovoltaikanlagen oder Solarthermieanlagen etc. auf Sattel-, Walm und
Pultdachern sind entweder parallel zur Dachneigung (max. gestattete Abweichung
mit einer Differenz von 15°) auszurichten oder als in die Dachhautintegrierte Systeme
anzubringen.

Photovoltaikanlagen oder Solarthermieanlagen etc. auf Flachdachern dirfen bis zu

einer maximalen H6he von 1,50 m ab Dachhaut angebracht werden, sofern sie
innerhalb einer vertikalen 45°-Linie ab AuBenkante Attika positioniert sind.
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§17
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt in Kraft.

§18
AuBerkrafttreten

(1) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Bebauungsplan fiir das Gebiet der

Stadtgemeinde Friesach vom 30.12.1992, Zahl: 031-2/1992 und die Revision vom
09.06.1994, Zahl: 031-2/1992-1994, auBer Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Blrgermeister:

Josef Kronlechner

% 7, X e
Angeschlagen am: MZ,L)
Abgenommenam: 20, 19. 202 5
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